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l. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU VYSOKY UJEZD

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Resenym Uzemim je celé Uzemi obce Vysoky Ujezd, tj. celé katastralni uzemi Vysoky Ujezd.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 1. 6. 2012. Hranice zastavéného uzemi je patrna z grafické Casti
dokumentace (vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres).

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

| B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, HLAVNI CiLE ROZVO JE

Uzemni plan Vysoky Ujezd (dale jen UP) vytvaFi podminky pro komplexni a proporcionalni rozvoj
obce, ochranu a vyuziti pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Smysluplné zamery, které jesteé nebyly realizovany, byly prevzaty ze stavajiciho feSeni schvaleného
UPSU Ceské Mexzifigi, Jilovice, Rohenice, Vysoky Ujezd, a Vysoky Ujezd - zména ¢.1 ( dale jen UPSU).
Doplnény byly nasledné novymi pozadavky ze zadani. Navrh UP predklada feeni v téchto bodech:
- pro bydleni v rodinnych domech byla prevzata vétsina navrhovych ploch ze stavajiciho UPSU, dal$i
plochy byly dopInény v ramci zastavéného uzemi v prolukéch a ve stfedu obce
- individuélni rekreace nebyla vymezena zvlastni plochou a je pojata v ramci regulace v ploSe bydleni
- v rodinnych domech — venkovské a ploSe smiSené obytné — venkovské
- puvodni historicka zastavba byla zahrnuta zejména do plochy smiSené obytné — venkovské
- rodinné domy rozestavéné béhem poslednich dvaceti let byly zahrnuty do plochy bydleni —
v rodinnych domech - venkovské
- v ramci stavajicino ob¢anského vybaveni - vefejné infrastruktury - se umozniuje realizovat zaméry
obce pro odpovidajici obsluhu tzemi, nové plochy nebyly navrzeny
- plocha ob¢anského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni - je stabilizovana ve stfedu obce,
zahrnuje hospodu se salem, s roz$ifenim se nepocita
- plocha obCanského vybaveni - hibitovy - je stabilizovana ve stfedu obce, obsahuje kromé hrbitova
také objekty kostela a hfbitovni zdi, nové plochy nebyly navrzeny
- byvaly zemédélsky aredl je navrzen na pfestavbu na plochu vyroba a skladovani — plocha drobné
femesiné vyroby a plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské
- nova plocha pro vefejné prostranstvi byla vymezena pfedevsim ve stfedu obce, soucasti budou
parkovaci stani, zelef a odpocinkové prostory
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- volnoCasové herni aktivity jsou soustfedény v ploSe obCanského vybaveni-télovychovna a sportovni
zafizeni v JV Césti obce

- v ramci navrzenych ploch pro doplnéni uzemniho systému ekologické stability je vymezen jeden
funkéni regionalni biokoridor lesniho typu a jedno biocentrum lesniho typu v jizni ¢asti katastru obce

- pro doplnéni systému ekologické stability jsou navrZzeny podél stavajicich komunikaci a
pfedpokladanych polnich cest interakéni prvky - stromofadi

- vramci revitalizace krajiny byla navrzena nova vodni plocha v misté, které bylo vyClenéna jiz
v plvodnim Gzemnim planu

- v ramci koncepce odkanalizovani a likvidace splaskovych vod je navrZzena na vychodé feSeného
Uzemi plocha vodni a vodohospodarska — reten¢ni docistovaci nadrz

- pro stavajici vrt pitné vody a pro tlakovou stanici byly vymezeny na JZ obce plochy technické
infrastruktury — inzenyrské sité

- v ramci protieroznich opatfeni byly navrzeny plochy smiSené nezastavéného tuzemi — zemédélské
na prudkych svazich, kde dochazi ke smyvu ornice

B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Z hlediska S$irSich vztaht bylo zohlednéno napojeni na sité technického vybaveni a propojeni vSech
prvkil USES s ostatnimi sousednimi obcemi. Uzemi se nachazi v severovychodni &asti katastru v CHOPAV
VlychodoCeska kfida, coz je respektovano. Navrhem je zohlednéno zalozeni sidla a v jadrovém uzemi jsou
vytvofeny podminky pro stabilizaci a rozvoj ob&anského vybaveni. Diraz je kladen na zachovani
urbanistické struktury sidla, zejména ve vztahu na misto krajinného razu. Ten je typicky svym zastavénim
vrcholu kopce s vyhledem zejména severnim smérem. To znamena, Ze z dalkovych pohledd od severu se
objevuje v mirné zvinéné krajiné kopec zastavba typickych vesnickych domud s dominantou kostela. Soucasti
navrhu je dopracovani koncepce USES o prvky lokalnich biocenter a biokoridort, které byly prevzaty a
doplnény dle pavodniho Gzemniho planu s konkretizaci na digitalni podklady mapa a upfesnéni v ZUR
Kralovéhradeckého kraje. Stavajici zeler v zastavénych ¢astech je chranéna a podporovana zaclenénim do
ploch zelené pfirodniho charakteru. Celé spravni Uzemi je v oblasti s konkrétnimi archeologickymi nalezy,
které je nutno chranit. Pro upevnéni identity bude tfeba respektovat dochované stavby a soubory staveb,
dokumentujici jednotliva stadia vyvoje osidleni, zejména ve stfedu obce kolem kostela. Ochrana vod je
zahrnuta v opatfeni feSenim ¢isténi odpadnich vod.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

| C.1. URBANISTICKA KONCEPCE V GETNE VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zastavéné uzemi je navrhem uzemniho planu prostorové i funk¢né stabilizovano. Rozklada se
zejména kolem kopce s dominantou kostela. V rdmci navrhovanych zastavitelnych ploch, které byly vesmés
pfevzaty z minulého uzemniho planu, se uskuteCni rozvoj bydleni i podnikani v kontextu s technickou
infrastrukturou. Stanovené funkéni regulativy jednotlivych ploch umozni zvySeni spektra zplsobu jejich
vyuziti. Rozvoj sidla bude mozny v ramci jak navrhovanych, tak stavajicich objektl v plochach bydleni
v rodinnych domech — venkovské a v plochach smiSenych obytnych-venkovskych. Pro posileni komeréni
vybavenosti je mozné vyuZit nékterych stavajicich objektt v plivodni zastavbé zahrnutych do ploch verejné
infrastruktury a obCanského vybaveni-komerénich zafizeni malych a stfednich. Na zakladé pozadavku byly
vymezeny prestavbové plochy byvalého zemédélského areélu tak, ze Cast je navrzena v ploSe vyroby a
skladovani - drobné femesIné vyroby na podnikatelské Ucely a ¢ast na plochy bydleni. Jedna se o stavbu a
prisluSejici pozemek navazujici na silnici s dobrym dopravnim napojenim. Sousedi vSak také se zapocatou
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vystavbou rodinnych domdu. Systém sidelni zelené je zastoupen plochou zelené pfirodniho charakteru, ktera
dopliiuje nezastavitelné plochy v obci s naplini vzrostlé zelené. Ta navazuje na pfirodni plochy zelené mimo
zastavéné uzemi. Silnice a mistni komunikace jsou zahmuty do ploch dopravni infrastruktury silnicni vCetné
doprovodné zelené podél cest. Soucéasti navrhu jsou nové plochy zelené pfirodniho charakteru tvofici
pfedély mezi zastavitelnym uzemim a volnou nezastavénou krajinou z divodu jak funkénich, tak i esteticko
krajinotvornych. Ty jsou umistény zejména na prudSich svazich, kde hrozi eroze pidy a podél vodote€i,
které nejsou soucasti biokoridoru.

Pro koncepci odvadéni vycisténych odpadnich vod byla navrZzena retencni nadrz vodni plochy
v severovychodni Casti obce v ndvaznosti na navrhovanou kanalizaci.

Misto krajinného razu a jeho charakteristika ( je vymezena v koordinaénim vykrese
urbanisticky hodnotnym Gzemim ): TéméF cela zastavéna &ast obce Vysoky Ujezd s nahodile rostlou
strukturou uliCek dava romantickou atmosféru mista dohromady s okouzlujicim okolim pfirody. Ta je
umocnéna ve vrcholové partii stavbou kostela Sv. Jakuba s okolnimi stavbami byvalé fary a hibitova.
Celkovy raz je nezaménitelny a tedy s vysokou pfidanou hodnotou kvality prostiedi.

Charakteristika mista je déna nizkopodlazni pfizemni z&stavbou domu s typickymi sedlovymi stfechami
s obvyklym sklonem pfiblizné 38-42°. Tyto domy tvofily s hospodarskymi budovami polo uzaviené celky
hospodarskych staveni. V centru obce byla postavena vedle kostela dvoupodlazni fara. Zahrady se
vzrostlymi ovocnymi stromy jsou nedilnou souéasti zastavby. Ta je v samém centru obce kolem vefejného
prostranstvi u kostela pomérné zahusténa a postupné se rozvolfiuje pfi pfechodu po svazich do volné
krajiny. Aby se zachovala charakteristika mista krajinného razu, bude pozadovan citlivy pfistup ke stavbam
s pozadavkem na nizkou podlaznost a odpovidajici tvar stfech.

Koncepce feSeni krajiny je obsazena v kapitole 5. )

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou vymezeny jak v zastavéném Uzemi, tak i v nezastavéném uzemi v
bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi:

Z1 - zastavitelna plocha ,,bydleni - v rodinnych domech - venkovské*

rozloha: 0,57 ha

pfedpokladana vystavba 2 RD

zakladni vyuZiti plochy: bydleni - v rodinnych domech — venkovské v JZ ¢asti obce

specifické podminky:

- pfed zahajenim vystavby rodinnych domd je tfeba realizovat zpevnéni pfistupové komunikace

- je tfeba zajistit individualni odkanalizovani

- pomémé prudky Z svah limituje vystavbu rodinnych domu do vychodni ¢asti pozemk pfi komunikaci
- pfi pfijezdu do obce od Jenikovic bude nutné dbat na pfiméfeny architektonicky vzhled novostaveb
vzhledem k dominanté kostela, je zde tfeba uplatnit krajinny raz staveb

Z2 - zastavitelna plocha ,,smiSena obytna - venkovska“

rozloha: 0,2 ha

pfedpokladané vystavba 1 RD

zakladni vyuZiti plochy: smiSené obytné — venkovské ve stfedu obce

specifické podminky:

- jedna se o0 pozemek, ktery je obklopen ze severu a zapadu komunikaci, od které je tfeba zajistit dostatecny
odstup hlavni stavby

- pfi pfijezdu do obce od Jenikovic bude nutné dbat na pfiméfeny architektonicky vzhled novostavby
vzhledem k dominanté kostela, je zde tfeba uplatnit krajinny raz staveb
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Z3 - zastavitelna plocha ,,smisena obytna - venkovska“

rozloha: 0,54 ha

pfedpokladané vystavba 2 RD

zakladni vyuZziti plochy: smiSené obytné — venkovské ve stfedu obce

specifické podminky:

- vystavba v lokalité je podminéna vypracovanim Gizemni studie , ktera bude feSit napojeni na
inZzenyrské sité véetné komunikace a umisténi objektd vici prudkému SV svahu, vzhledem k vrcholové partii
lokality a poloze vedle hibitova s kostelem se doporucuje umistit stavby tak, aby nenarusovaly
architektonicky vzhled centra obce a zapadly do krajinného razu

Z4 - zastavitelna plocha ,,bydleni - v rodinnych domech - venkovské*

rozloha: 1,7 ha

pfedpokladané vystavba 4 RD

zakladni vyuZiti plochy: bydleni - v rodinnych domech — venkovské v S ¢asti obce

specifické podminky:

- vystavba v lokalité je podminéna vypracovanim uzemni studie , ktera bude fesit napojeni na
inzenyrskeé sité véetné komunikace a umisténi objektl vaci vrcholové partii lokality, doporucuje se umistit
stavby tak, aby nenaruSovaly architektonicky vzhled centra obce a zapadly do krajinného razu

- oddéleni izolaéni zeleni od navrhované plochy vyroby a skladovani

- zajistit bezpecné pasmo vystavby rodinnych doml od hranice lesa, zejména ve vztahu k sesuvnému
uzemi, kde nesmi byt navrhovany nadzemni stavby a studie musi fesit stabilizaci uzemi

Z5 - zastavitelna plocha ,,smisena obytna - venkovska“

rozloha: 0,34 ha

pfedpokladané vystavba 2 RD

zakladni vyuZiti plochy: smiSené obytné — venkovské ve V asti obce

specifické podminky:

- lokalita je dobfe pfistupné po stavajici silnici

- ve vychodni ¢asti pozemku vede vrchni vedeni vn s ochrannym pasmem, které je nutno respektovat
- doporuCuje se umistit stavby tak, aby nenaruSovaly architektonicky vzhled centra obce a zapadly do
krajinného razu

Z6 - zastavitelna plocha ,,smiSena obytna - venkovska“

rozloha: 0,28 ha

pfedpokladané vystavba 1 RD

zakladni vyuZiti plochy: smiSené obytné — venkovské ve V ¢asti obce v navaznosti na stavajici pozemek
zahrady

specifické podminky:

- jedna se o rozSifeni jiz stavajicino soucasné zastavéného uzemi tak, aby mohly vzniknout nové pozemky
s pfistupem ze stavajici silnice

Z7 - zastavitelna plocha ,technické infrastruktury-inzenyrské sité*“
rozloha: 0,06 ha
predpokladana vystavba objektu ATS vodovodu
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zakladni vyuZiti plochy: technické infrastruktury-inzenyrské sité ve V ¢asti obce v ndvaznosti na stavajici
silnici mezi Jilovicemi a Jenikovicemi

specifické podminky:

- jedna se o vymezeni plochy pro automatickou stanici vody napojenou na navrhovany vodovod od Jilovic s
pfipojenim na stavajici rozvody po obci

C.3. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Plochy prestavby jsou vymezeny pouze v zastavéném uzemi:

P1 - pfestavbova plocha ,,vyroba a skladovani — drobna remesina vyroba“

rozloha: 0,69 ha

zakladni vyuZiti plochy: vyroba a skladovani — drobna femesIna vyroba v S ¢asti obce

pfedpokladana prestavba arealu k podnikatelskym G¢elim neruSici vyroby a sluzeb v ramci stavajici stavby
specifické podminky:

- severovychodni hranice bude zahrnovat feSeni izolaCni zelené oddélujici provoz od navrhovanych i
stavajicich ploch bydleni

- napojeni na komunikaci bude feSeno oddilné od napojeni komunikace na rodinné domy

P2 - prestavbova plocha ,,bydleni - v rodinnych domech - venkovské*

rozloha: 0,69 ha

zakladni vyuZiti plochy: bydleni - v rodinnych domech — venkovské v S ¢asti obce

pfedpokladané vystavba 1 RD

specifické podminky:

- sou¢asna plocha byvalého zemédélského arealu, ze kterého byly budovy odstranény, je dnes ¢astecné
vyuzivana jako pfijezdova cesta k rodinnym domim ve svahu

- plocha mUze byt vyuZzita pro stavbu rodinného domu nebo pro zazemi k rodinnym domim

C.4. VYMEZENI PLOCH SIDELNIi ZELENE

Systém sidelni zelené je vzhledem k velikosti a struktufe obce zahrnut do plochy zelené pfirodniho
charakteru (ZP) a ploch vefejnych prostranstvi (VP). Ty jsou specifikovany samostatné. Navic je sidelni
zelen soucasti ostatnich ploch jako dopravni infrastruktury silniéni (doprovodna zelen), ploch ob¢anského
vybaveni -télovychovna a sportovni zafizeni a plochy ob¢anského vybaveni-hibitovy.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMiSTOVANI

| D.1. OBEANSKA INFRASTRUKTURAA VE REINA PROSTRANSTVI
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Plochy ob¢anského vybaveni - verejna infrastruktura (OV) vymezené timto uzemnim planem je
nezbytné v obci héjit a vyuZivat pro vefejné ucely, zejména pro stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro
administrativni spravu obce a jeji ochranu, zabezpedéeni a kulturné historickou hodnotu.

Uzemnim planem jsou plochy vefejnych prostranstvi (PV) vymezeny samostatné. Jejich cilem je vytvoFeni
a ochrana nezastavitelnych prostor uvnitf zastavéného Uzemi obce, jejich soucasti jsou komunikace, mensi
hfisté s odpocinkovymi prostory a sidelni zelen.

D.2. DOPRAVA

Uzemnim planem jsou stabilizovany vymezené stavajici plochy dopravni infrastruktury silniéni ( DS),
zahrnujici silnice, mistni komunikace a patefni uCelové komunikace. Ostatni ucelové komunikace ve volné
krajiné zahrnuji zemédélské, lesni a pfistupové komunikace k nemovitostem. Ty jsou nedilnou soucasti
téchto jednotlivych funkCnich ploch a nejsou samostatné uzemnim planem vymezeny. Parkovani bude
pfednostné feSeno na pozemcich vlastnikd. V tzemnim planu nejsou navrzeny nové plochy parkovani, pro
tento UcCel se vyuZiji plochy dopravni infrastruktury silnicni a plochy vefejnych prostranstvi.

D.3. ZASOBOVANI VODOU

Vodni zdroj nemé se souCasnou akumulaci dostate¢nou trvalou kapacitu pro planovany rozvoj
uzemi. Akumulace o objemu 1 m3 nema dostatecnou kapacitu pro zasobovani stavajici zastavby. Pro
planovany rozvoj obce je nutné vybudovat akumulaéni nadrz s dostateénym objemem. Stavaijici vodovodni
sit neni vyhovujici. Bude nutné zrekonstruovat plvodni historické rozvody vody a posilit kapacitu
vodovodnich fadu. Obec méa vypracovanou projektovou dokumentaci na propojeni stavajiciho vodovodniho
fadu se skupinovym vodovodem Jilovice. Ta je pfenesena do névrhu tizemniho planu.

D.4. ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Likvidace odpadnich vod bude v navrhovém obdobi feSena individuainé u jednotlivych producentd.
Stavajici predCistici zafizeni budou uvedena do souladu s platnou legislativou. U bezodtokovych jimek je
nutné zajistit nepropustnost a kontrolovat jejich pravidelné vyvazeni.

V navrhu je pocitano s docCisténim predcisténim odpadnich vod v navrzené docistovaci nadrzi v
lokalité Drazsky. Vzhledem k charakteristice stavajici zastavby zlistane v navrhovém obdobi stavajici
systém odkanalizovani zachovan. V névrhu je poCitano s doplnénim stavajici kanalizace, jeji rekolaudaci
na kanalizaci jednotnou a zausténim do docistovaci nadrze s odtokem vycisténych odpadnich vod do
Jilovického potoka. SraZzkové vody budou odvadény stavajicim zplsobem. Srazkové vody budou
zneSkodnovany na pozemcich investor(, popf. bude pro jejich odvadéni vyuzivana nesoustavna srazkova
kanalizace a otevfené prikopy.

D.5. ELEKTROROZVODY, VEDENIi TKO

Napajeni obce Vysoky Ujezd zlistane beze zmén. V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce budou
nové elektrorozvody provadény pouze kabelem. Stavajici vedeni slaboproudych kabell je zachovano a
respektovano. Vedeni 35 kV bude rozsifeno o pfipojku VN k nové navrhované TS.

D.6. ZASOBOVANI PLYNEM, VYTAP ENi
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S napojenim obce na plyn se nepo€itd vzhledem k vysokym investiénim nakladim spojenym s
pfivodnim potrubim ze sousednich obci a zejména malym podtem spotrebitell, ktefi vyuZivaji zejména k
vytapéni v okoli snadno dostupné dfevo. Elekiricka energie by méla byt upfednostnéna v kombinaci s
tepelnym Cerpadlem.

D.7. ODPADY

Stavaijici koncepce odstraniovani odpadu se navrhem Uzemniho planu neméni, probihd svozem a
separovanym sbérem. Odpady budou odvazeny na fizenou skladku v ramci regionu. V feSeném uzemi se
nepfedpoklada zadna skladka. Nutno pokraCovat v tfidéni odpadu a jeho separovaném sbéru.

D.8. VYCET NAVRHOVANYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z7 - zastavitelna plocha ,technické infrastruktury-inzenyrské sité“ - vystavba objektu ATS
vodovodu na trase navrhovaného vodovodniho fadu z Jilovic

V feSeném Uzemi byly vyznageny nasleduijici liniové stavby bez zvladtniho vymezeni ploch:

Vodovod je navrzen v soubéhu se silnici 3. tfidy smérem od Jilovic

Kanalizace je navrZena a doplnéna po Uzemi obce tak, Ze bude odvadét precisténé vody do
navrhované docistovaci nadrze na severovychodé obce a nasledné od ni do vodotece.

Elektrorozvody budou posileny o pfipojeni vn ze sméru od Jilovic s umisténim nové trafostanice u
byvalého zemédélského arealu.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

| E.1. KONCEPCE USPORADAN| KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zemédélsky obdélavané krajiny s vy$Sim podilem lesnich
porostl. Regionalni systém ekologické stability prochazi jizné FeSenym Uzemim. Navrzeno je vymezeni
tohoto uzemniho systému ekologické stability, tzn. vymezeni biocentra a biokoridoru, které navazuji na
nadfazeny systém a propojuji krajinu. Dale jsou navrZeny interakéni prvky jako aleje v podél cest a fady
stromu ¢&i kefli na mezich prochazejici zemédélskymi pozemky.

Krajina feSeného uzemi je roz€lenéna na nasleduijici plochy:

Plochy zemédélské (NZ) - zahrnuji pozemky zemédélského pUdniho fondu; soucasti
zemedélskych ploch jsou také drobné plochy tzv. krajinné zelené — remizky, solitérné rostouci stromy,
skupiny stromd, keft, travnaté meze, prilehy, travnaté plochy kolem cest a polni cesty.

Plochy lesni (NL) — zahrnuji pozemky ur€ené k pInéni funkce lesa, pokud tyto nejsou zahrnuty do
ploch USES nebo do ploch poZivajicich ochranu na zakladé zviastnich zakonl o ochrané pfirody a krajiny
nebo rozhodnuti (i pokud se tato ochrana v Gzemnim pléanu navrhuje), dale zahrnuji pozemky stavby a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Plochy pfirodni (NP) — v nichz je dominantnim poZadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou

v feSeném uzemi tvofeny pfedevsim stavajici a vymezovanou kostrou ekologické stability v Uzemi
(biocentra a biokoridory). NavrZen byl 1 biokoridor a 1 biocentrum.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské (NSz) - plochy funkéné nevyhranéné s
polyfunkénim vyuzitim Uzemi, kde Zadna funkce neni vyrazné dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v
rovnocenném postaveni s hospodaiskym vyuZivanim zemédélského pldniho fondu. V ramci revitalizace
krajiny a protieroznich opatfeni byly navrzeny na prudkych svazich a mistech zvySeného pohybu vodnich
srazek plochy s omezenim zornéni a naopak s obnovenim lu¢nich porostu.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - prirodni (NSp) - plochy funkéné nevyhranéné s
polyfunkénim vyuzitim Uzemi, kde Zadna funkce neni vyrazné dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v
rovnocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim zemédélského pldniho fondu. V ramci revitalizace
krajiny byly navrzeny na mistech vysadby vy3si zelené, ktera neni soucasti lesa ani ploch biokoridord a
biocenter.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)- jsou pfedstavovany vodnimi toky a nadrzemi; navrhem
jsou plochy roz&ifeny o 1 vodni plochy s revitalizaénim G¢inkem po obvodu zastavéné Casti obce v mistech
pfirozeného svahovani a o 1 vodni plochu urCenou k docisténi odpadnich vod.

E.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa systémem polnich a lesnich cest. Obnovované cesty, jejichz parcely
jsou zaneseny v mapach katastru nemovitosti, jsou zakresleny jako soucast ploch zemédélskych, lesnich,
pFirodnich a smienych nezastavéného tzemi. Uzemni planem jsou chranény polni cesty a dal$i ugelové
komunikace v krajiné, a to i v pfipadé, ze jim neni pfidélena samostatna plocha silni¢ni dopravy - tzn. jsou
soucasti jinych ploch.

E.3. PROTIEROZNIi OPATRENI

Ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi zabezpeCuji zejména plochy smiSené
nezastavéného Uzemi ( NSp a NSz ) vymezené touto dokumentaci a interakéni prvky. Pfiznivé plsobeni
téchto prvki a ploch je dale podpofeno zatravnénim zemédélské pldy vSude tam, kde jsou pozemky
ohrozeny splachovanim zeminy vlivem pfivalovych destl. Prvky protieroznich opatfeni jsou navrhovany tak,
aby se co nejucinnéji podilely na zadrZzeni vody v krajiné, zejména doplnénim vodni plochy pro pfirozenou
revitalizaci krajiny. Na sesuvném Uzemi nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy s vyjimkou lokality Z4, na
kterou musi byt vypracovana uzemni studie, ktera tuto skute¢nost zohledni ve svém feSeni.

E.4. PLOCHY ZMEN V KRAJIN E

V' Uzemnim planu jsou navrzeny 2 vodni plochy pro revitalizaci krajiny. Maji za ukol obnovit
akumulaci vod v intenzivné obdélavané zemédélské oblasti a pfipadné i zadrZet pfivalové desté. Plochy
zmén v krajiné jsou vymezeny pouze v nezastavéném uzemi:

K1 - plocha zmény v krajiné ,,vodni a vodohospodarska“

rozloha: 0,49 ha

lokalita: Kamensky

zakladni vyuZiti plochy: plocha vodni s funkci revitalizace krajiny a akumulace vod

specifické podminky:

- mezi lesnim porostem na jihu katastru bude realizovana vodni plocha, ktera v kombinaci s luénim porostem
zamezi erozi pldy v udolnim zafezu mezi lesy, zaroven se timto bude omezovat rychly stok srazkovych vod,
hrozici zaplavy, zaroven bude plocha slouzit ekologické stabilité krajiny
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K2 - plocha zmény v krajiné ,,vodni a vodohospodarska“

rozloha: 0,64 ha

lokalita: Drazsky

zakladni vyuZiti plochy: vodni do€istovaci nadrz

specifické podminky:

- navrzena vodni plocha vedle stavajici silnice do Ocelic, zachycuje pre€isténou vodu svedenou do tohoto
mista a pfepousti ji déle navrzenou kanalizaci do vodniho toku na hranici katastru

E.6. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan vymezuje v Fe$eném tzemi prvky USES regionalniho vyznamu - plochy biocenter a
trasy biokoridort, které budou respektovany, podkladem byl plvodni Uzemni plan obce a ZUR
Kralovéhradeckého kraje. Bude respektovan ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.
Uzemnim planem jsou déle vymezeny interakéni prvky v podobé liniovych prvki v Gzemi ( vysadba
doprovodné zelené podél cest ) jako prvky dopliujici systém ekologické stability krajiny. Pro prvky USES
byly vymezeny Plochy pfirodni - NP, interakni prvky nemaji vymezeny vlastni plochy, jsou soucastmi jinych
ploch, jejich navrhované Useky jsou vyjadreny grafickou znagkou. Popis prvki USES je v Odtivodnéni
uzemniho plénu, regionélni biokoridor RK H057 a regionalni biocentrum H095 Nad Ledci jsou navrzené bez
potieby je doplfiovat nebo nové zakladat.

E.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

Navrzené zmény zasadné nezhorsuji odtokové poméry v Uzemi ani nesnizuji retencni schopnosti
krajiny. Pro zvy$eni retenéni schopnosti byla navrZzena vodni a vodohospodafska plocha K1 uprostied
lesniho porostu, dale byly navrzeny protierozni opatfeni v podobé ploch smiSenych nezastavéného uzemi
zemedélskych ( NSz) a pfirodnich ( NSp).

E.7. REKREACE

Navrh uzemniho planu nefe$i samostatné plochy pro rodinnou rekreaci, ty jsou zahrnuty v plochach
pro bydleni v rodinnych domech venkovskych a plochach smiSenych obytnych - venkovskych. S rekreaci
vétsiho rozsahu nez individuelniho se v tomto uzemnim planu nepocita. Neuvazuje se také s rekreaCnimi
chatami a osadami.

E.8. DOBYVANI NEROSTU

V feSeném Uzemi nejsou registrovana loziska nerostnych surovin. Plvodni pisnik byl jiz zruSen a
revitalizovan vysadbou vzrostlé zelené.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi, POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
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PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU, STANOVENI ROZMEZ
VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI

Resené zemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnymi zptisoby vyuziti:

BV  PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

hlavni vyuZiti
Bydleni v rodinnych domech s pfisluSenstvim, které odpovida charakteru venkovské nizkopodlazni

zastavby, urCené zejména pro bydleni, pfipadné individuelni rekreaci, bez chovu hospodéafskych zvifat.

Podnikani bude omezeno na vyuziti max. 50% uzitné plochy staveb.

pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi, vefejna a soukroma zelen;

- détska hriste;

- mistni a u¢elové komunikace;

- garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- komunikace pro pési, stezky pro rekreaéni sport;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuZitim;

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu;

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni ( stavby a zafizeni pro kulturu, pro zdravotni a socialni
sluzby, pro vzdélani a vychovu, pro sport a télovychovu, zafizeni péCe o déti, stavby ubytovacich
zafizeni kategorie nejvySe penzion, stavby a zafizeni pro stravovani, stavby a zafizeni pro nerusici
sluzby) za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitima zastavéna plocha
nepfesahne 500 m2 a plocha urcena pro tuto Cinnost bude ¢init max. 50% z celkové plochy objektu (
ostatni bude urCeno pro rodinné bydleni);

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
plocha nepfesahne 1000 m2.

nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro chov hospodafskych zvifat

- stavby pro vyrobu;

- stavby pro zemédeélstvi;

- sluzby pro motoristy ( autoservisy, pneuservisy, autoklempimy, lakovny );

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot;

- autobazary;

- truck centra;

- logisticka centra;

- hibitovy;

- stavby pro nakladani s odpady s vyjimkou staveb pro shromazdovani tuhého komunalniho odpadu;

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- velikost pozemku od 800 m2

- koeficient zastavéni pozemku v¢etné zpevnénych ploch max. 40%

- vySkové hladina zastavby max. 2NP vcetné podkrovi

13




Uzemni plan VYSOKY UJEZD Textova &ast

ISV PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

hlavni vyuZiti
Bydleni v rodinnych domech s pfisluSenstvim, které odpovida charakteru vesnické nizkopodlazni

zastavby, urCené zejména pro bydleni, pfipadné individuelni rekreaci, s chovem hospodarskych zvifat.

Podnikani bude omezeno na vyuziti max. 80% uzitné plochy staveb, ostatni plocha je urena pro bydleni.

pfipustné vyuziti:

- stavby pro chov hospodarskych zvifat s kapacitou do 50 DJ ( dobytéi jednotka = 500 kg zivé vahy)

- vefejna prostranstvi, vefejna a soukroma zelen;

- détska hristé;

- mistni a uCelové komunikace;

- garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- komunikace pro pési, stezky pro rekreaéni sport;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu;

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni ( stavby a zafizeni pro kulturu, pro zdravotni a socialni
sluzby, pro vzdélani a vychovu, pro sport a télovychovu, zafizeni péCe o déti, stavby ubytovacich
zafizeni kategorie nejvyse penzion, stavby a zafizeni pro stravovani, stavby a zafizeni pro nerusici
sluzby) za podminky, ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitima zastavéna plocha
nepresahne 500 m2 a plocha ur¢ena pro tuto ¢innost bude Cinit max. 80% z celkové plochy objektu (
ostatni bude uréeno pro rodinné bydleni);

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby pro obchod za podminky, Ze zastavéna plocha nepfesahne 500mz2;

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobni ¢innost a sluzby za podminky, Ze negativni vlivy vyroby

nenarus$i pohodu bydleni sousednich pozemkU a objektl a zastavéna plocha nepfesahne 500 m2;

nepfipustné vyuZiti:

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot;

- autobazary;

- truck centra;

- logisticka centra;

- hibitovy;

- stavby pro nakladani s odpady s vyjimkou staveb pro shromazdovani tuhého komunalniho odpadu;

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- velikost pozemku od 800 m2

- koeficient zastavéni pozemku v¢etné zpevnénych ploch max. 40%

- vySkové hladina zastavby max. 2NP vcetné podkrovi
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Uzemni plan VYSOKY UJEZD Textova &ast

OV  PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

hlavni vyuZiti
Stavby nekomer¢ni obCanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu a cirkev, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi, vefejna a soukroma zelen;

- détska hriste;

- mistni a u¢elové komunikace;

- garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- komunikace pro pési, stezky pro rekreaéni sport;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu;

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Ze souviseji se stavbou v hlavnim vyuziti;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které neni vefejnou infrastrukturou, za podminky, ze souvisi
se stavbou nebo zafizenim v hlavnim vyuZiti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuZiti doplriuje
a zvySuje komfort jeho uzivani;

- stavby a zafizeni, za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostiedi a blizkého okoli ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe, s dirazem
na pfipustné hladiny hluku a prasnost;

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravci budov.

nepfipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- maximalni zastavéna plocha do 3000m2

- koeficient zastavéni pozemku vcetné zpevnénych ploch max. 60%

- vySkova hladina zastavby max. 3NP v€etné podkrovi

- architektonicky objekty budou ctit charakter vystavby typicky pro feSené uzemi

15



Uzemni plan VYSOKY UJEZD Textova &ast

| OM

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNi

hlavni vyuZiti

Obcanské vybaveni - stavby pfevazné komercni - slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, agroturistiku

pfipustné vyuziti:

vefejna prostranstvi, vefejna zelen;

détska hfiste;

mistni a u¢elové komunikace;

garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim;
komunikace pro pési, stezky pro rekreaéni sport;

stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuZitim;

stavby a zafizeni pro civilni ochranu;

podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a blizkého okoli ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe, s dirazem
na pfipustné hladiny hluku a prasnost

vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravci budov.

nepfipustné vyuziti:

stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani;

truck centra;

logisticka centra;

stavby pro zemédeélstvi;

komer¢ni stavby nakupnich center, zabavnich park(, velkoplodné tematické arealy apod. s velkymi
pozadavky na dopravu

stavby pro nakladani s odpady s vyjimkou staveb pro shromazdovani tuhého komunalniho odpadu;
ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim.
podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti:

maximalni zastavéna plocha do 3000m2

koeficient zastavéni pozemku vcetné zpevnénych ploch max. 60%

vySkova hladina zastavby max. 3NP v€etné podkrovi

architektonicky objekty budou ctit charakter vystavby typicky pro feSené uzemi
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0S  PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENIi - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

hlavni vyuZiti
Stavby pro télovychovu a sport s moznosti sezonniho a celoroéniho vyuziti ke sportovnim G¢elim
pfevazné mistniho vyznamu véetné sportovnich hfist.

pfipustné vyuziti:

- jezdecky aredl;

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen;

- détska hristé;

- mistni a Ucelové komunikace;

- garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- komunikace pro pési, stezky pro rekreacni sport;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu;

podminéné pfipustné vyuziti:

- zemeédelské stavby a zafizeni za podminky, Ze souvisi s jezdeckym areélem

- stavby a zafizeni obanského vybaveni , za podminky, Ze souvisi se stavbou nebo zafizenim v
hlavnim vyuziti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuzitim dopliuje a zvySuje komfort jejiho
vyuZivani, zejména stavby a zafizeni ubytovacich zafizeni, stavby a zafizeni pro stravovani , pro
obchod, pro sluzby, apod.;

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcd budov.

nepfipustné vyuziti:

- ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- maximalni zastavéna plocha do 3000m2

- koeficient zastavéni pozemku vcetné zpevnénych ploch max. 60%

- vySkova hladina zastavby max. 3NP v€etné podkrovi

- architektonicky objekty budou ctit charakter vystavby typicky pro feSené uzemi
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|OH  PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY

hlavni vyuZiti
Hibitovy a vefejna pohiebisté ( napf. stavby a zafizeni pro pohtbivani, stavby a zafizeni provozniho
vybaveni, obfadni siné, krematoria, kostely a pod.).

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sluzby poskytované v souvislosti s hlavnim vyuzitim;

- vefejna zelen;

- drobné architektura;

- komunikace pro pési;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuZitim;

podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se.

nepfipustné vyuZiti:

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuZzitim.

podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- koeficient zastavéni pozemku vcetné zpevnénych ploch max. 60%

- architektonicky objekty budou ctit charakter vystavby typicky pro feSené uzemi
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PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

hlavni vyuZiti:
Verejné pristupné prostory, které jsou vefejnym prostranstvim v zastavéném nebo zastavitelném
uzemi ( napf. namésti, naves, ulice, chodniky).

pfipustné vyuziti:

- vefejna zelen, parky;

- détska hfisté, venkovni sportovisté;

- mistni a uCelové komunikace;

- odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- komunikace pro pési, stezky pro rekreacni sport;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- drobné architektura (mobiliaf, altany, fontany, umélecka dila);

podminéné pfipustné vyuziti:

- hygienicka zafizeni, WC, informacni centra za podminky, Ze jejich zastavéna plocha nepfesahne
100 m2

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které zvySuji vyuzitelnost ploch verejnych prostranstvi a

podporuji zejména jejich spole€enskou funkci (napf. novinové stanky, trzisté, amfiteatry) za podminky, Ze

svou funkci a rozsahem odpovidaji vyznamu uzemi a nenarusuji jeho charakter.

nepfipustné vyuZiti:

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim.

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- koeficient zastavéni pozemku se nestanovi

- vySkova hladina zastavby do 1NP

- architektonicky objekty v€etné mobiliafe budou zapadat do krajinného razu Uzemi

- krajinny raz by mél byt zachovan zejména k druhové skladbé drevin, které maji v této oblasti plvodni

zastoupeni
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DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNIGNi

hlavni vyuZiti
Stavby pro silnicni dopravu zahrnujici zejména dalnice, rychlostni silnice, silnice I., Il. a Il tfidy,
mistni a u¢elové komunikace.

pfipustné vyuziti:

- komunikace pro pési, stezky pro rekreaéni sport;

- odstavné a parkovaci plochy;

- liniové stavby drazni dopravy v Groviiovém nebo mimouroviiovém kfizeni se stavbami silniCni
dopravy;

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen;

- doprovodna zelen;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu;

podminéné pfipustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot za podminky, Ze pfimo navazuje na silnici a nenaruSuje svym
provozem vyuziti Uzemi;

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravct budov ¢&i areald.

nepfipustné vyuZiti:

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- koeficient zastavéni pozemku se neurCuje

- vySkova hladina zastavby max. 2NP v€etné podkrovi

- architektonicky objekty budou ctit charakter vystavby typicky pro feSené uzemi
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Tl PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - INZENYRSKE SITE

hlavni vyuZiti
Technicka infrastruktura (stavby a arealy technické infrastruktury zahmuji zejména vedeni, a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodu, vodojemd, kanalizace,
Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni verfejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovody).

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro spravu a provoz technické infrastruktury ( stavby a zafizeni pro administrativu,
zazemi zaméstnanc(, stavby a zafizeni pro skladovani);

- stavby a zafizeni pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou a provozem
technické infrastruktury;

- skladové a manipulaéni plochy;

- mistni a Ucelové komunikace;

- odstavné a parkovaci plochy;

- garaze pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla a jinou mechanizaci;

- zelen,

podminéné pfipustné vyuziti:

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcl budov &i areald.

nepfipustné vyuziti:

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim.

podminky prostorového usporadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- koeficient zastavéni pozemku se neurCuje

- vySkové hladina zastavby bude zapadat do okoli pfi nenarudeni krajinného razu

- architektonicky objekty budou ctit charakter vystavby typicky pro feSené uzemi
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VD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi —- DROBNA REMESLNA VYROBA

hlavni vyuZiti
Stavby malovyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, arealy skladu.

pfipustné vyuziti:

- mistni a u¢elové komunikace;

- garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- komunikace pro pési;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuZitim;

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu;

- doprovodna zelen.

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, ze se jedna o bydleni spravct budov &i areald;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni za podminky, Ze souvisi se stavbou nebo zafizenim v
hlavnim vyuZiti a jsou integrované do vyrobnich objektd &i areald, zejména stavby a zafizeni
ubytovacich zafizeni, stavby a zafizeni pro stravovani, pro obchod, pro sluzby, apod.;

- stavby s pfisluSnymi pozemky pro kratkodobé skladovani odpadl (sbémé dvory) za podminky
nenaruseni ochrany pfirody a krajiny

- fotovoltaické elektrarny za podminky umisténi panell na budove;

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
plocha nepfesahne 1000 m2.

nepfipustné vyuZiti:

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- maximalni zastavéna plocha do 3000m2

- koeficient zastavéni pozemku v¢etné zpevnénych ploch max. 60%

- vySkové hladina zastavby max. 2NP a podkrovi

- architektonicky objekty budou ctit charakter vystavby typicky pro feSené uzemi
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ZP  PLOCHY ZELENE PRIRODNIHO CHARAKTERU

hlavni vyuZiti:
Zelen v zastavéném nebo zastavitelném uzemi udrzovand v pfirodé blizkém stavu, obvykle
neoplocend, vétSinou louky a vyssi zelen uvnitf sidla.
pfipustné vyuziti:
- pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodéarského vyznamu, rozptylena zelen;
- pozemky zemédélského pidniho fondu s extenzivnim zpusobem hospodarent;
zahrady a sady;
- komunikace pro pési;
- protierozni stavby a opatfeni;
podminéné pfipustné vyuziti:
- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;
stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury — liniové inzenyrské sité, ic¢elové komunikace,
za podminky nenaru$eni ekologické stability Uzemi a prachodnosti krajiny v sidle
nepfipustné vyuZiti:
- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.
podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:
- krajinny raz by mél byt zachovan zejména k druhové skladbé dfevin, které maji v této oblasti plvodni
zastoupeni
- prostorové usporadani se nestanovi
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w PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

hlavni vyuZiti:
Reky, potoky a drobné vodni toky, rybniky, jezera, retenéni nadrze, pinici funkci vodohospodafskou,
ekologicko stabilizacni, rekreacni, estetickou ¢i hospodarskou.

pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury souvisejici s feSenou plochou;

- plochy biehove zeleng;

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni infrastruktury nezbytné souvisejici s feSenou plochovu;

- oploceni za podminky, ze se jedna nezbytné nutnou plochu pro ochranu chovu ryb a vodniho

ptactva, pficemz nebude narusen krajinny réz uzemi.

nepfipustné vyuZiti:

- oploceni vyjma uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti;

- ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- krajinny raz by mél byt zachovan zejména k druhové skladbé dfevin, které maji v této oblasti plvodni

zastoupeni

- prostorové usporadani se nestanovi
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NZ  PLOCHY ZEMEDELSKE

hlavni vyuZiti:

Pozemky zemédélského pldniho fondu primamé vyuzivané za uCelem produkce, pfevazné
intenzivné obhospodarovana ormna plda.

pfipustné vyuziti:

- intenzivné vyuzivané travni porosty;

- sady, chmelnice, vinice, péstebni Skolky;

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu véazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky pro
dobytek, seniky apod.)

- liniové a plosSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromofadi, zelen, apod.);

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni slouzici obsluze Ci ochrané uzemi (Ucelové komunikace, protipovodiova opatfeni,
ochranné, opémné zdi, poldry, prilehy, pfikopy), podminkou je soulad s pfislusnymi pravnimi
predpisy upravujicimi zasady ochrany ZPF a pfirody a krajiny

- turistické cesty a cyklostezky, za podminky ze pozemky budou soucéasti zemédélského pudniho
fondu nebo budou vyuzivat stavajici ucelové komunikace

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury za podminky, Zze negativné neovlivni hlavni vyuziti;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti plochy pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu ( hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra za podminky, Ze jejich zastavéna plocha
nepfesahne 100 m2);

- oploceni sadu, chmelnic, vinic, péstebnich Skolek.

nepfipustné vyuziti:

- oploceni vyjma uvedenych v podminéné pfipustném vyuZiti;

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- krajinny raz by mél byt zachovan zejména k druhové skladbé dfevin, které maji v této oblasti pivodni

zastoupeni

- prostorové usporadani se nestanovi
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NL  PLOCHY LESNi

hlavni vyuZiti:

Pozemky ur€ené k pinéni funkci lesa a lesniho hospodarstvi, se zastoupenim produkc¢nich (tézba
dfeva) i mimoprodukénich (rekreaénich, ekologickych,  pfirodnich a krajinotvornych) funkci.
pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strZi, odvodnéni lesni pidy)

- malé vodni plochy a toky majici vazbu na hlavni vyuZiti

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s pfednostnim umisténim na lesnich cestach

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpis(

- stavaijici plochy trvalych travnich porost(, orné pldy a vzrostlé zelené

- protierozni stavby a opatfeni;

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni slouzici obsluze ¢i ochrané uzemi (Ucelové komunikace, protipovodiova opatfeni,
ochranné, opémné zdi, poldry, prilehy, pfikopy), podminkou je soulad s pfislusnymi pravnimi
predpisy upravujicimi zasady ochrany PUPFL a pfirody a krajiny

- turistické cesty a cyklostezky, za podminky ze pozemky budou soucasti lesniho pidniho fondu nebo
budou vyuZivat stavajici ucelové komunikace

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury za podminky, Zze negativné neovlivni hlavni vyuziti;

- technické opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti plochy pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu ( hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra za podminky, Ze jejich zastavéna plocha
nepfesahne 100 m2);

- oploceni pozemki pro chovné a péstebni Uéely — za podminky, Ze neomezi hospodarské vyuziti a
rekreacni funkci lesa

nepfipustné vyuZiti:

- oploceni vyjma uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti;

- ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- krajinny raz by mél byt zachovan zejména k druhové skladbé dfevin, které maji v této oblasti plvodni

zastoupeni

- prostorové usporadani se nestanovi
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NP  PLOCHY PRIRODNi

hlavni vyuZiti:

Zvlasté chranéna Uzemi, evropsky vyznamné lokality, biocentra a biokoridory (napf. lesni porosty,
krajinna zelen, vodni plochy, pole a louky jako soucasti zemédélského pldniho fondu ( ZPF), jez
souhrnné vytvareji plochy plvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak
uchovani druhového a genového bohatstvi spontannich druha).

pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa a lesniho hospodarstvi;

- pozemky zemédélského pudniho fondu s extenzivnim zplisobem hospodafeni (ur€ené pro
hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim ekosystémum);

- vodni plochy a vodni toky udrzované pfirodé blizkém stavu;

- protierozni stavby a opatfeni.

podminéné pfipustné vyuziti:

- technické opatfeni a stavby, které zlep§i podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra za podminky,
Ze nenarusi celistvost uzemni ochrany a funkénost uzemniho systému ekologické stability a zaroven
jejich zastavéna plocha nepresahne 100 m2;

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury — liniové inzenyrské sité, ucelové komunikace
zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi prachodnosti
krajiny, za podminky vyznamného nenaruSeni celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu
pfedmétu ochrany v dané plose a nenaruSeni funkénosti Uzemniho systému ekologické stability.

- turistické cesty a cyklostezky, za podminky Ze pozemky budou soucasti zemédélského pfipadné
lesniho pldniho fondu nebo budou vyuzivat stavajici G¢elové komunikace

- oploceni sadu, péstebnich Skolek.

nepfipustné vyuziti:

- oploceni vyjma uvedenych v podminéné pfipustném vyuZiti;

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- krajinny raz by mél byt zachovan zejména k druhové skladbé dfevin, které maji v této oblasti pivodni

zastoupeni

- prostorové usporadani se nestanovi
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INSZ  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE

hlavni vyuZiti:

Extenzivné obhospodafované pozemky zemédélského pldniho fondu, zejména trvalé travni porosty

s produkéni a mimoprodukéni funkcei, které budou pfiznivé pusobit na okolni ekologicky méné stabilni Easti

krajiny.

pfipustné vyuziti:

- pozemky sadl a zahrad, péstebnich Skolek

- ucelové komunikace zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a pro zajisténi
prichodnosti krajiny;

- zelen,

- protierozni stavby a opatfeni.

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni slouzici obsluze Ci ochrané uzemi (Ucelové komunikace, protipovodiova opatfeni,
ochranné, opémné zdi, poldry, prilehy, pfikopy), podminkou je soulad s pfislusnymi pravnimi
predpisy upravujicimi zasady ochrany ZPF a pfirody a krajiny

- turistické cesty a cyklostezky, za podminky ze pozemky budou soucéasti zemédélského pudniho
fondu nebo budou vyuzivat stavajici ucelové komunikace

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury za podminky, Zze negativné neovlivni hlavni vyuziti;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti plochy pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu ( hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra za podminky, Ze jejich zastavéna plocha
nepfesahne 100 m2);

- oploceni sadu a péstebnich Skolek.

nepfipustné vyuziti:

- oploceni vyjma uvedenych v podminéné pfipustném vyuZiti;

- ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- krajinny raz by mél byt zachovan zejména k druhové skladbé dfevin, které maji v této oblasti pivodni

zastoupeni

- prostorové usporadani se nestanovi
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INSP  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNI

hlavni vyuziti:

Uzemi s pozemky blizkymi k pfirozené skladbé zeleng, ktera nepatfi do lesniho porostu, psobi pfiznivé na

okolni ekologicky méné stabilni Casti krajiny.

pfipustné vyuziti:

- pozemky trvalého travniho porostu, sadu a zahrad

- ucelové komunikace zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a pro zajisténi
prichodnosti krajiny;

- zelen;

- protierozni stavby a opatfeni.

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni slouzici obsluze ¢i ochrané uzemi (U¢elové komunikace, protipovodiovéa opatieni,
ochranné, opémé zdi, poldry, prilehy, pfikopy), podminkou je soulad s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy upravujicimi zasady ochrany ZPF a pfirody a krajiny

- turistické cesty a cyklostezky, za podminky Zze pozemky budou soucasti zemédélského pldniho
fondu nebo budou vyuZivat stavajici uCelové komunikace

- vodni plochy a vodni toky za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim a
plocha nepfesahne 1000 m2;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze negativné neovlivni hlavni vyuziti;

- technické opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti plochy pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu ( hygienicka zafizeni, ekologické a informacni centra za podminky, Ze jejich zastavéna plocha
nepfesahne 100 m2);

- oploceni sadu a péstebnich Skolek.

nepfipustné vyuZiti:

- oploceni vyjma uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti;

- ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti:

- krajinny raz by mél byt zachovan zejména k druhové skladbé dfevin, které maji v této oblasti plvodni

zastoupeni

- prostorové usporadani se nestanovi
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem nejsou stanoveny.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSiCH UDAJU PODLE §5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemnim planem nejsou stanoveny.

. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatteni nebyla v UP stanovena.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi POMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, u nichZ je podminkou zpracovani (izemni studie, podle
které se bude postupovat pfi rozhodovani o vystavbé v pfedmétné lokalité:

Z3 - zastavitelna plocha ,,smiSena obytna - venkovska“

Uzemni studie se zaméFi zejména na architektonické zaclenéni staveb vaéi krajinnému razu a dominanté
kostela s durazem na vysoky podil pfirozené vzrostlé zelené v lokalité.

Lhta pro pofizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence UPC je
stanovena na 4 roky od nabyti u€innosti Uzemniho planu.

Z4 - zastavitelna plocha ,,bydleni v rodinnych domech-venkovské“

Uzemni studie se zamé&fi zejména na dopravni a technickou infrastrukturu s roz¢lenénim Gzemi podobnym
urbanistickym uspofadanim, jako je sou¢asné-volné rostlé, nevhodné je &lenéni pravidelnymi pravouhlymi

ulicemi. V partii u lesa je tfeba dodrzet odstup staveb o jeho hranice a vyresit sesuvné uzemi. Na hranici s
pfestavbovym Gzemim P1 je tfeba vymezit pruh izolaéni zelené v ramci lokality Z4.
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Lhuta pro pofizeni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence UPC je
stanovena na 4 roky od nabyti u€innosti tzemniho planu.

K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

PoCet stran textové Casti 31

Pocet vykresu grafické Casti 4

[.B.1  Vykres zé&kladniho Clenéni uzemi 1:5000
[.B.2  Hlavni vykres 1:5000
[.B.3  Vykres vefejné infrastruktury-vodovod a kanalizace 1:5000
I.B.4  Vykres vefejné infrastruktury-elektrorozvody, spoje 1:5000
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